Art. 1¢

Alteragcdo ao Regulamento do PUC
O artigo 10.° do regulamento do puc passa a ter a seguinte redagéo:

“Artigo 10.°

4. Podem ser admitidas exploracdes pecuarias, quando, sem prejuizo das condi¢Bes de compatibilidade
constantes do numero anterior, a parcela de terreno em que esta se implanta esteja apenas parcialmente

inserida na area de aplicacao do Plano e se situe em solo urbano.”
Artigo 2.°
Republicagéo

E republicado em anexo o Regulamento do PUC.

ANEXO
Republicacéo do regulamento do PUC de Viana do Castelo

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°
Contetdo Documental

1. O PUC é constituido por Regulamento, Planta de Zonamento, Planta de Condicionantes e Planta de

Condicionantes — Zonamento Acustico.

2. (Revogado).



3. O PUC é acompanhado pelo contetdo dos volumes Situagdo Existente; Rede Viaria; Equipamentos,
Comércio e Servicos; Patriménio; Saneamento Basico; Apontamentos Urbanisticos Complementares em

tudo aquilo que nao contraria os elementos que constituem o Plano.

Art. 2°

Ambito Territorial

O PUC abrange a area correspondente ao territério da cidade, que integra as freguesias de Areosa,

Monserrate, Sta Maria Maior, Meadela e Darque.

Art. 3°

Aplicacdo Subsidiaria

1. S8o0 mantidas as disposi¢cdes do PUC relativas aos indices urbanisticos e ao numero de pisos dos
edificios incluidos nas Zonas Destinadas a Edificacao Habitacional, Comércio e Servigos.

2. Em caso de omissao séo aplicaveis as disposicdes do PDM,;

Art. 4°
Objetivos

Constituem objetivos do PUC:

1. Apoiar uma politica de desenvolvimento que permita a utilizacdo dos recursos naturais e humanos, sem

gue tal coloque em causa o equilibrio ambiental e social;

2. Definir e estabelecer os principios e regras para a ocupacgédo, uso e transformacao do solo, de modo a
promover a sua adequacao as potencialidades de cada local;

3. Estabelecer a disciplina da edificabilidade que permita preservar os valores naturais, urbanisticos,
paisagisticos e patrimoniais;

4. Determinar as caréncias habitacionais, enquadrando as orientacdes e solu¢des adequadas, no ambito

da politica de habitacao;

5. Compatibilizar as diversas intervencdes sectoriais;

6. Fornecer indicadores para o planeamento, designadamente para a elaboracdo de outros Planos

Municipais de nivel inferior ou de planos de caracter subregional, regional ou nacional;

7. Servir de enquadramento a elaboragdo de Planos de Atividades do Municipio.



Art. 5°

Regime

1. Todas as acdes de licenciamento de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteracdo, conservacéao,
demolicdo, urbanizacéo, operacdes de loteamentos, operagdes urbanisticas e trabalhos de remodelagéo
de terrenos, bem como qualquer outra agdo que tenha por consequéncia a transformagéo do revestimento
ou do relevo do solo, ficam sujeitas as disposi¢des contidas neste regulamento, cuja leitura é indissociavel
da documentagdo grafica anexa que dele faz parte integrante, nomeadamente das plantas de

Condicionantes e de Zonamento.

2. (Revogado).

3. (Revogado).



Art. 6°

Qualidade das Intervencgdes

1. S6 poderdo ser autorizadas obras, agdes ou intervengdes que se mostrem adequadas, pela sua
localizagado, aparéncia ou propor¢des, a uma correta integracdo com o meio ambiente em que se vao inserir,

compatibilizando os valores de ordem cultural e tradicional da regiéo.

2. Os projetos, quer de novas edificacGes, quer de ampliagdo ou remodelagdo de edificios existentes,
deverao recorrer a solugdes arquiteténicas e estéticas harmoniosas, nomeadamente no que se refere aos

materiais, texturas e cores a aplicar.

Art. 6°- A
Defini¢des

Para efeitos do presente diploma, entende-se que:

1. Alinhamento dominante — Projecao horizontal do conjunto de planos de fachada que num determinado
arruamento dista a mesma distancia do eixo da via e que constituem o nimero maioritario de casos de

situacao de planos de fachada.

2. Anexos — Dependéncias cobertas ndo incorporadas no edificio principal e destinadas ao uso
complementar do fogo ou fracdo auténoma.

3. Area Bruta de Construcdo — Somatdrio das areas brutas dos pavimentos encerrados de uma construc&o,

medidas pela face exterior dos elementos que garantem o seu encerramento.

4. Area de Impermeabilizagio — Somatorio da area total de implantacdo mais a area resultante dos solos
pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em

arruamentos, estacionamento, logradouros, equipamentos desportivos e outros.

5. Area de Protecdo Costeira — APC — Parcela de territério situada na faixa de intervengdo do POOC
considerada fundamental para a estabilidade do litoral, na qual se pretende preservar os locais e paisagens
notaveis ou caracteristicos do patriménio natural e cultural da orla costeira, bem como os espagos
necessarios a manutencéo do equilibrio ecoldgico, incluindo praias, rochedos e dunas, areas agricolas e

florestais, zonas hiimidas e estuérios.

6. Cave — Parte do edificio situada abaixo da cota de soleira e em que pelo menos 60% do seu volume se

encontra enterrado.

7. Cércea — Dimenséo vertical da construcdo, medida em metros ou em numero de pisos de pé-direito
minimo regulamentar, a partir do ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo

acessorios (chaminés, casa das maquinas de ascensores, depoésitos de agua, etc.). Em situagbes



especificas de edificios confinantes com dois ou mais arruamentos onde se verifiguem desniveis
topogréficos, o critério a adotar deve precisar qual a fachada que é tomada como referéncia, contemplando

sempre a coeréncia global.

8. Cércea dominante - NUmero de pisos dos edificios de um determinado arruamento (incluindo nesse valor
0s pisos recuados) que constituem o valor da cércea que de forma maioritaria ocorre do mesmo lado dessa

via.

9. Cota de soleira — Cota do pavimento de entrada do edificio, referenciada a cota do arruamento ou do
passeio, quando exista, medida no ponto médio da fachada através da qual se processa o acesso ao

edificio.

10. Colmatagdo — Intervencé@o que visa a obtengdo de situagdo semelhante, sob o ponto de vista da
morfologia urbana, da tipologia edificada e da volumetria, & observada na envolvente.

11. Empreendimento Turistico — Estabelecimento que se destina a prestar servicos de alojamento
temporario, restauracéo ou animagéo de turistas, dispondo, para o seu funcionamento, de um conjunto de

estruturas, equipamentos e servigos complementares.

12. Equipamento — Instalagcdes e locais destinados a atividades de formacgéo, ensino e investigagao, saude
e higiene, seguranca social e publica, cultura, lazer, educagéo fisica, desporto, abastecimento publico, culto
e outros de interesse publico e de utilizagao coletiva.

13. Espacos adjacentes — Espagos com limites total ou parcialmente comuns.

14. Estabelecimento industrial — Totalidade da area coberta e ndo coberta sob responsabilidade do industrial
onde seja exercida uma ou mais atividades industriais, independentemente da sua dimensao, do nimero

de trabalhadores, do equipamento ou de outros fatores de producao.

15. Estudo de Enquadramento — O estudo de enquadramento deve abranger a zona de intervencdo e uma
area envolvente que permita avaliar o impacte e adequabilidade da pretenséo e deve ser constituido pelo
seguinte conjunto de elementos:

a) Pecgas escritas, desenhadas e outras que se julguem relevantes para a sua compreensao,
designadamente as relativas a modelagéo do terreno, ao derrube e plantacéo de arvores e execucéo de
infraestruturas;

b) Definicio dos principios gerais de ocupacéo do solo, alinhamentos, volumetria dos edificios, rede viaria,
arranjo dos espacos livres e execucdo de infraestruturas, mediante a apresentacdo de plantas, algados e
cortes as escalas convenientes, bem como perspetivas, axonometrias e fotografias da maqueta, sempre
que se justifique;

¢) Levantamento cadastral sempre que se justifique;

d) Quando a viabilidade da proposta condicionar a ocupacéo de terrenos vizinhos, pode a Camara Municipal
solicitar a apresentagdo de documento subscrito pelos proprietarios abrangidos pelo estudo, no qual

manifestem a sua concordancia com as propostas nele contidas.



16. Estudo Urbanistico — O estudo urbanistico deve definir as regras gerais de estruturacdo do espago
publico para as areas ainda ndo urbanizadas, sendo constituidos por pegas escritas, desenhadas e outras

que se julguem relevantes para a sua compreensao.

17. indice de construgéo — E o quociente entre a area bruta de construgao, excluindo as caves, e a superficie
de terreno que serve de base a operagéo urbanistica.

1. Para efeitos de célculo de indice de construgdo, devem ser adicionadas a area bruta de construcdo as
seguintes areas:

a) As areas cobertas ndo encerradas que ultrapassem a distancia de 1,5m, medidas na perpendicular
relativamente aos planos de fachada;

b) A area das caves que ultrapassem a distancia de 1,5m, medidas na perpendicular relativamente aos
planos de fachada;

2. Na quantificacdo da superficie de terreno que serve de base a operagéo urbanistica devem atender-se
aos seguintes principios:

a) Deve apenas ser considerada a area da propriedade inserida na categoria de espaco sobre a qual incide
a operacao urbanistica;

b) A esta area podem ser somadas as &reas publicas adjacentes de vias e espacos verdes infraestruturadas
pelo promotor, desde que delimitadas previamente de acordo com a Camara Municipal;

¢) Podem ainda somar-se areas adjacentes ja doadas pelo promotor para a instalacdo de equipamentos
publicos ou realizacdo de infraestruturas, desde que sejam respeitados os principios e critérios edificatrios
definidos para a respetiva categoria de espacos.

18. indice Volumétrico de Construcéo — E o quociente entre o volume bruto de construcéo e a superficie do
terreno que serve de base a operacéo urbanistica.

a) Na quantificacdo do volume bruto de construgdo deve ser usado o valor da area bruta de construgdo
usado para efeitos do célculo de indice de construgéo;

b) Na quantificacdo da superficie de terreno que serve de base a operagéo urbanistica deve ser usado o

valor considerado para efeitos do célculo de indice de construgao.

19. Obras de Alteracdo — Obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de uma edificacéo
existente ou sua fragdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o numero de fogos ou divisGes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento

ou de implantacdo ou da cércea.

20. Obras de Ampliagdo — Obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de implantacéo, da
cércea ou do volume de uma edifica¢@o existente.

21. Obras de Conservagdo — Obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigfes existentes a data
da sua construcao, reconstrucéo, ampliacéo ou alteragdo, designadamente as obras de restauro, reparacao

ou limpeza.

22. Obras de Construgcéo — Obras de criacdo de novas edificagées.



23. Obras de Reconstrugdo — Obras de construgcdo subsequentes a demolicdo total ou parcial de uma
edificacdo existente, das quais resulte a manutengdo ou a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da
cércea e do nimero de pisos.

24. Profundidade de um Edificio — Distancia maxima compreendida entre os planos de fachada anterior e

posterior de um edificio, considerados acima do nivel do solo.

25. Solario — Volume construido sobre coberturas planas, de natureza complementar relativamente ao
programa do fogo, e afetos a fragéo sobre a qual se localiza, ndo podendo em caso algum constituir fragéo

auténoma e possuir acessos independentes.

26. Tipologia — Classificacao das construcdes, tendo como referéncia o tipo de relagdes formais que as
partes estabelecem entre si e que o conjunto estabelece com os limites da parcela onde se insere.

27. Tipologias em Banda — Edificagdes com um numero superior a duas unidades funcionalmente

auténomas geminadas através de empenas comuns.

28. Tipologias em Bloco — Edificagfes com varias unidades que possuem acessos verticais e/ou horizontais

comuns.

29. Tipologias Geminadas — Edificagbes com uma empena comum.

30. Tipologias Isoladas — Edificagdes com o maximo de duas unidades independentes que se relacionam
com as parcelas envolventes através de uma area de logradouro privado, devendo, para efeitos do disposto
no presente Regulamento, considerar-se inserida nesta tipologia, o conjunto constituido por duas

edificacdes geminadas através de uma empena comum.

31. Unidades funcionais — Espacos de um edificio que, independentemente da funcdo ou uso, sdo

auténomos ou autonomizaveis.

32. Antepraia - Zona terrestre, correspondendo a uma faixa de largura varidvel compreendida entre o

limite interior do areal e as areas de estacionamento ou acesso viario.

33. Zona dunar - Area constituida pelo conjunto de dunas, corddes ou sistemas dunares existentes ou

passiveis de se formarem através de a¢6es de revestimento ou de reposi¢éo dunar.

34. Coeficiente de ocupagéo do solo (COS) - Quociente entre a area de implantacao das edificacdes e a

area do lote.



CAPITULO Il
CLASSES E CATEGORIAS DE ESPACOS

Seccéo |
Classificacdo do Solo Rural e Urbano

Art. 7°
Classificacéo do solo

Em funcéo da utilizagdo dominante, so consideradas as seguintes classes, categorias e subcategorias de

espacos:

Classe Categoria Subcategoria

Zonas Destinadas a Edificacdo Habitacional,
Comeércio e Servigos

Zonas de Enquadramento Paisagistico

Solo Urbanizado Zonas de Equipamentos Existentes

Zonas de Empreendimentos Turisticos Existentes

Solo Urbano Zonas Industriais Existentes

Zonas de Equipamentos Propostos

Solo de Urbanizag&o Zonas e Empreendimentos Turisticos Propostos

Programada Zonas Industriais Propostas

Zonas de Catividades Econémicas

Espacos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Urbano

Espacgos Agricolas

Zonas Florestais de Producgéo

) Zonas Florestais de Protegéao
Espacos Florestais

Zonas Florestais de Conservagdo/Compartimentagéo

Zonas Florestais do Dominio Silvo-Pastoril

Rochedos Emersos do Mar

Praias

insuas
Solo Rural

Sapais

Leitos de Cursos de Agua

Espacos Naturais
Lagoas

Zonas de Mata Ribeirinha

Galerias Ripicolas

Zonas de Vegetacdo Rasteira e Arbustiva

Zonas de Mata de Protecao Litoral

Espacos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Rural

Espacos Culturais Zonas de Protegdo a Patrimoénio Cultural Construido




Seccéo Il
Orla Costeira Caminha - Espinho

Art. 7°- A
Identificacdo e Regime

1. A Orla Costeira corresponde a area de aplicagdo do POOC - Plano de Ordenamento da Orla Costeira

Caminha — Espinho, identificada na Planta de Zonamento do PUC

2. Integra as areas prioritarias para a estabilidade da faixa litoral e contengao de riscos, sujeitas a diferentes

niveis de protecao e uso.

3. S&o aplicaveis a esta &rea do territério municipal as disposi¢des do Capitulo IX do presente Regulamento.

CAPITULO 1II
SOLO URBANO

SECCAO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 8°

Caracterizacéo
Os espacgos pertencentes a esta classe sdo caracterizados por possuirem ou poderem vir a possuir uma
ocupagdo do solo de tipo predominantemente habitacional, equipamento, comércio e servicos e elevado

grau de infraestruturagao.

Art. 9°
Destino de Uso Dominante

As areas englobadas nesta classe destinam-se a ser usadas no processo de urbanizacgado e de edificacéo.

Art. 10°

Usos Supletivos

1. Os espacgos urbanos podem ainda ter outras utilizagdes ou ocupagdes desde que compativeis com o uso

dominante, designadamente com a fung&o habitacional.

2. Para o efeito do disposto no niUmero anterior consideram-se compativeis as fun¢des que nédo se traduzam



num agravamento sensivel das condi¢des ambientais e de salubridade, ndo constituam fator de risco para
a integridade de pessoas e bens incluindo incéndio e explosdo, nem provoquem perturbacdes na natural

fluidez do trafego.

3. S6 sera admissivel a ampliagdo ou construgéo de novas instalagdes para animais desde que nao revistam
as caracteristicas de exploragcdo pecuaria, ndo sejam prejudicadas as condigées de salubridade, nem

provoquem incémodo para terceiros.

4. Podem ser admitidas exploracdes pecuarias, quando, sem prejuizo das condi¢des de compatibilidade
constantes do numero anterior, a parcela de terreno em que esta se implanta esteja apenas parcialmente

inserida na area de aplicagcdo do Plano e se situe em solo urbano.

Art. 11°
Edificabilidade

1. Nos espacos urbanos é permitida a edificacéo tendente a sua consolidagdo ou colmatacgao, devendo ser
estimulados os investimentos publicos ou privados, quer na melhoria das infraestruturas existentes, quer

na criacdo de novas infraestruturas.

2. A existéncia de infraestruturas bésicas, ou a previsdo da sua constru¢cdo, nomeadamente de acesso
automével pavimentado, condicionara sempre o licenciamento de qualquer das ac¢des previstas no n°1 do
Art. 5° nos termos do disposto no Capitulo VI deste Regulamento, sem prejuizo da necessidade do
estabelecimento de condic¢des especificas, nos casos em que o programa do objeto do licenciamento torne

necessario.

3. Os lotes destinados a edificagcdo devem possuir uma frente para a via de acesso principal nunca inferior

a da frente da construgdo que se pretende licenciar.

4. Podem ser admitidas exceg¢des ao disposto no nimero anterior, desde que devidamente justificadas por

estudo de enquadramento que acautele a sua correta integragdo na envolvente.
Art. 12°
(Revogado)
SECCAO Il

ZONAS DESTINADAS A EDIFICACAO HABITACIONAL, COMERCIO E SERVICOS

Art. 13°
Caracterizacéao



1. As areas pertencentes a esta categoria sdo caracterizadas por possuirem, ou poderem vir a possuir, uma
ocupagdo do solo predominantemente habitacional, de comércio e servicos e elevado grau de

infraestruturacgéo.

2. Nesta categoria distinguem-se as seguintes subcategorias, de acordo com a tipologia dominante dos

edificios:

a) Zonas de edificios multifamiliares onde predominam edificios de habitacdo coletiva, isolados ou
agrupados, sem logradouro privado ou cujo logradouro, embora privado, possa ser de utilizacao coletiva;
b) Zonas de edificios uni ou bifamiliares, onde predominam as moradias, isoladas ou agrupadas, com

Logradouro privado.

Art. 14°
Edificabilidade

1. A edificabilidade nas areas correspondentes a esta categoria devera respeitar as tipologias de ocupagao
definidas para as respetivas subcategorias identificadas na Carta de Zonamento.

2. Poderdo admitir-se outras tipologias de ocupacéo, desde que sejam respeitados os indices e parametros
urbanisticos definidos nos artigos 15° a 27°-A, e desde que convenientemente justificadas com estudo de

enquadramento.

3. Nesta categoria, os edificios deverdo destinar-se a habitagédo, comércio ou servicos, podendo admitir-se
outras utilizagbes ou ocupagbes desde que compativeis com as fun¢des acima descritas.

Art. 15°
indices Urbanisticos

1. O indice maximo de construgéo é de 0,8
ic<0,8

2. Para os edificios que possuam pisos com um pé-direito superior a 3 metros, aplica-se um indice
volumétrico maximo equivalente, que € 2,4m3/m2
Iv <£2,4m3/m2

3. Os indices referidos nos nimeros anteriores podem ser ultrapassados nas seguintes situagdes:
a) Intervencdes localizadas em area abrangida por planos de pormenor eficazes;
b) IntervengBes que se apresentem condicionadas pela sua localizagdo, pré-existéncias edificadas e

configuracdo do terreno, quando devidamente justificadas com estudo de enquadramento.

4. Independentemente da area do terreno, admite-se a construgdo de uma moradia unifamiliar com a area
bruta de construcdo de 175m2, incluindo anexos, desde que seja garantido o cumprimento dos restantes

principios e critérios edificatorios especificos definidos para a zona em causa.






Art.16°
(Revogado)

Art. 17°

NUmero de Pisos dos Edificios

1. Nas zonas destinadas a edificios multifamiliares os mesmos ndo deverdo ultrapassar uma altura

correspondente a 4 pisos.

2. Nas zonas destinadas a edificios uni ou bifamiliares os mesmos nédo deverdo ultrapassar uma altura
correspondente a 2 pisos sempre que se tratem de tipologias isoladas, e a 3 pisos caso se tratem de

tipologias em banda.

3. Poder-se-a admitir a edificacdo com altura correspondente a um numero de pisos diferente do referido
nos nimeros 1 e 2 deste artigo, desde que convenientemente justificada com estudo de enquadramento,
devendo neste caso ser respeitados os indices e restantes parametros urbanisticos definidos para esta

categoria.

4. Sempre que se trate de ampliacdes de edificios em altura deverdo ser levadas em conta, na elaboragao
do projeto, ndo s6 as caracteristicas da envolvente, mas também a traca do edificio existente, devendo
adotar-se, sempre que possivel, solu¢gdes de conjunto.

5. Para os casos referidos no nimero anterior, sempre que a dimensao e caracteristicas da ampliacdo

assim o justifiquem, devera a mesma ser devidamente fundamentada com estudo de enquadramento.

Art. 18°
Alinhamentos e Cérceas

1. Sem prejuizo para existéncia de critérios mais especificos definidos para cada classe de espago, nas
areas para as quais ndo existam planos ou estudos de maior pormenor aprovados, as edificacdes a licenciar
ficam definidas pelo alinhamento das fachadas e pela cércea dominante do conjunto em que se inserem,
ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificio(s) vizinho(s) ou envolvente(s) que exceda(m) a altura

ou o alinhamento dominante do conjunto.

2. Nas areas de equipamentos a cércea é definida caso a caso, consoante a funcao.

3. Os edificios industriais ou de armazenagem incluidos nestas categorias de espagos ndo podem possuir

uma cércea superior a 7m medida no ponto mais alto da cobertura.



Art. 19°

Afastamentos laterais e posterior

1. Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor aplicavel, devem ser garantidos os seguintes
afastamentos:

a) A distancia minima entre fachadas onde existam vaos de compartimentos habitaveis e as estremas
laterais ndo confinantes com o espaco publico deve ser, no minimo, igual a metade da altura da edificacao,
ndo podendo ser inferior a 5m;

b) A distancia minima referida no nimero anterior pode ser de 3m nos casos em que estejam em causa
vaos de compartimentos ndo habitaveis;

c) O afastamento entre a fachada e o limite posterior da parcela ndo pode ser inferior a 6m;

d) Nos casos em que se pretenda edificar anexos no limite posterior do lote, a distancia entre as fachadas
destes e do edificio principal ndo pode ser inferior a 6m;

e) Admitem-se solu¢Bes em desacordo com o disposto anteriormente nos casos em que seja constatavel a
inexisténcia de alternativa e se considere que o resultado ndo p6e em causa a privacidade, a salubridade
e a solugdo urbanistica de conjunto.

2. (Revogado).

3. (Revogado).

Art. 20°
Profundidade de construcéo

1. A profundidade das novas constru¢gdes geminadas ou em banda n&o pode exceder 16m medidos entre
os alinhamentos das fachadas opostas, contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano

de fachadas, com excec¢éo de varandas néo encerradas e palas.

2. Admitem-se valores superiores ao referido no nimero anterior nas seguintes situacdes:

a) Colmatacéo de empenas existentes;

b) Ao nivel do rés-do-chdo de edificios destinados a equipamentos ou atividades comercial, industrial e
servicos, desde que sejam salvaguardadas condi¢cdes de salubridade para as parcelas vizinhas e
observados os alinhamentos dominantes registados ao nivel dos algados posteriores;

¢) Nas tipologias isoladas, desde que sejam garantidos os restantes critérios edificatérios definidos nas
secgOes I, Il e 11l do capitulo V do presente Regulamento e desde que se considere que ndo constitui rutura

morfolégica com a envolvente.

Art. 21°

Caves

1. As caves deverdo destinar-se a estacionamento automével ndo podendo os respetivos lugares,

encerrados ou ndo, constituir fragdes autbnomas, salvo no que exceder o previsto no artigo 123°-C.



2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, podera admitir-se ainda outro tipo de ocupacgéo, desde que

compativel com a utilizagéo do edificio.
3. (Revogado).
4. (Revogado).
Art. 22°

(Revogado)

Art. 23°
(Revogado)

Art. 24°
Construcgao de solarios e dguas furtadas

1. Nos edificios habitacionais uni ou bifamiliares isolados ou em banda, admite-se a construcéo de solarios

ou de aguas furtadas acima da cércea definida para cada categoria de espago.

2. Os soléarios apenas séo admitidos nos casos em que forem usadas solu¢8es construtivas de coberturas

planas, devendo os seus alinhamentos ser recuados no minimo 3m relativamente aos planos de fachada.
3. Nos casos em que forem adotadas solucdo construtivas constituidas por coberturas inclinadas, a
constituicdo de aguas furtadas ndo pode acarretar a ultrapassagem da cota de cumeeira, devendo 0s seus

planos verticais ser recuados no minimo 3m relativamente aos planos de fachada.

4. Nos casos referidos nos nimeros anteriores, as areas de solarios e as areas habitaveis de aguas furtadas

séo contabilizadas para efeitos de célculo de indice de construgéo.

Art. 25°
(Revogado)

Art. 26°
Cota de Soleira

1. O valor de referéncia da cota de soleira é de 50 cm.

2. O valor referido no nimero anterior podera ser ultrapassado nas situagdes em que as caracteristicas

topogréficas do terreno ou as pré-existéncias edificadas o justifiquem.

3. Os casos referidos no nimero anterior deveréo ser justificados com estudo de enquadramento.



Art. 27°

Anexos

1. Na construcdo de edificios em bloco e em banda é admissivel a construgdo de anexos em volume

auténomo nas situacdes em que a natureza do terreno ndo permita a sua execugdo em cave.

2. Nos casos previstos no nimero anterior a area bruta de constru¢do maxima de anexos em volume

auténomo é de 25m2 por fogo ou fragdo autbnoma.

3. A area destinada a anexos é contabilizada no célculo do indice de construgéo.

Art. 27° - A°
Altura de meagéo

1. Qualquer construcdo nova ou alteracéo de cota de logradouros néo pode originar alturas de elementos
de meacao superiores a 3m, exceto nas situagdes de empenas de encosto de constru¢des em banda ou
geminacgoes.

2. Nos casos em que, dada a topografia do terreno, ndo seja possivel o cumprimento do nimero anterior,
deve ser salvaguardado que em todos os pontos dos elementos de meagédo ndo seja ultrapassado o limite
definido por uma linha reta de 45°, tragada em cada um desses planos a partir do alinhamento da edificacéo
fronteira, definido pela intersecgéo do seu plano com o terreno exterior.

3. N&o obstante o disposto nos nimeros anteriores, é permitida a construcdo de um muro com a altura

minima de 1,5m.

Art. 28°
(Revogado)

SECCAO IlI
ZONAS DE ENQUADRAMENTO PAISAGISTICO

Art. 29°

Caracterizagéo

Sdo éareas dentro dos espagos urbanos com interesse ambiental e paisagistico, que podem possuir
povoamento florestal ou arbustivo, ou que desempenhem fun¢des de enquadramento e protecdo aos

aglomerados urbanos contiguos, ou constituir ainda faixas de transigdo para os espacos florestais.



Art. 30°
Edificabilidade

1. A edificabilidade em solos integrados nesta categoria fica condicionada a estudo de enquadramento,
apenas sendo admissiveis moradias isoladas, uni ou bifamiliares, e desde que o lote ou propriedade possua

uma area minima de 1200 metros quadrados.

2. O derrube de arvores e o movimento de terras nestas areas, devera restringir-se ao estritamente

necessario para a implantacédo das edificagoes.

3. Os projetos devem incluir arranjos exteriores que contemplem o derrube e plantagdo de arvores, a
modelacdo do terreno e todas as pecas escritas e desenhadas justificativas da solugdo adotada e

necessarias a completa definicdo e execucéo dos diversos trabalhos.

4. O equilibrio da paisagem n&o podera ser perturbado por novas edificacdes, seja pela sua localizacao,

volumetria ou aspeto exterior, nem pelas obras de infraestruturas.
5. Teréo de estar garantidas a obten¢do de agua potavel e energia elétrica, a eficaz eliminacdo de esgotos
e acesso automodvel pavimentado as edificagBes, nas condi¢Bes definidas no Capitulo VI, sendo da

responsabilidade e encargo do interessado a realizagdo das referidas obras.

Art. 31°
indices Urbanisticos

O indice méaximo de construcéo é de 0,2
ic<0,2

Art. 32°
(Revogado)

Art. 33°

NuUmero de Pisos dos Edificios

1. Fixa-se em 2 o nimero maximo de pisos das edificacdes

2. Nos casos de situa¢des de colmatacdo, ou desde que contemplado em plano de pormenor, podem ser

autorizados valores mais elevados.

Art. 34°
Alinhamentos

Devem ser respeitados os alinhamentos definidos nos estudos de enquadramento.



Art. 35°

Logradouros

As areas de Logradouro ocupadas ou impermeabilizadas, ndo devem exceder 10% da area total do lote ou

propriedade.

Art. 36°

Parametros Urbanisticos

Quanto aos restantes parametros urbanisticos é aplicavel o disposto nos artigos 18° a 27°-A.

SECCAO IV
EQUIPAMENTOS

SUBSECCAO |
ZONAS DE EQUIPAMENTOS EXISTENTES

Art. 37°
Caracterizagao

1. Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento e apresentam-se ja ocupadas por
equipamentos.

2. Os equipamentos em APC s&o 0s seguintes:
a) Estacao de tratamento de aguas residuais, localizada em Areosa;

b) Forte do Rego da Vinha, localizado em Areosa.

Art. 38°
Edificabilidade

1. Nestas zonas sdo admitidas intervencdes de substituicdo, reabilitacdo, reconversdo e ampliacdo das

estruturas existentes.

2. As intervengdes referidas no nimero anterior estéo sujeitas a uma analise individualizada, atendendo a
especificidade funcional de cada equipamento, integragdo urbana, arquiteténica, ambiental e paisagistica,

bem como & observacéo da legislagdo aplicavel.

3. Verificando-se a cessacao do uso, admite-se a possibilidade de reconverséo do equipamento, podendo,

por decisdo da Camara Municipal, a area em causa integrar as categorias de espacos adjacentes.



4. Para os casos previstos no nimero anterior, aplicam-se os indices e restantes parametros urbanisticos

definidos para a categoria de espago na qual a area for integrada.

5. Aos equipamentos em APC, referidos no nimero 2 do artigo 37° aplica-se o disposto capitulo IX do

presente Regulamento.

SUBSECCAO Il
ZONAS PARA EQUIPAMENTOS PROPOSTOS

Art. 39°

Caracterizacao

Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento e destinam-se a construcdo de

equipamentos.

Art. 40°
Edificabilidade

1. As intervengdes nestas zonas estao sujeitas a uma analise individualizada, atendendo a especificidade
funcional de cada equipamento, integracdo urbana, arquiteténica, ambiental e paisagistica, bem como a
observacéo da legislagdo aplicavel.

2. Quando da execucéo do projeto de equipamento previsto resultarem areas sobrantes para as quais ndo
se preveja afetacdo para ampliacdo daquele ou localizagéo de outros equipamentos complementares, estas

podem, por decisdo da Camara Municipal, integrar as categorias de espagos adjacentes.

3. Para os casos previstos no niumero anterior, aplicam-se os indices e restantes parametros urbanisticos

definidos para a categoria de espago na qual a area for integrada.

4. Para os edificios com uso habitacional existentes nestas areas a data de entrada em vigor do PDM séo
permitidas obras de conservagéo, reabilitacéo, alteracdo e ampliagdo, ndo podendo dai resultar alteragdo

tipoldgica e devendo ser observados os critérios edificatérios da categoria de espaco adjacente.

5. Para os casos previstos no numero anterior deve o interessado apresentar declaragdo de renuncia a

indemnizacao pelo aumento de valor resultante das obras em caso de futura expropriagao.



SECCAO YV
ESPACOS PUBLICOS DE RECREIO E LAZER

SUBSECCAO |
ZONAS PUBLICAS PARA RECREIO E LAZER EM SOLO URBANO

Art. 41°

Caracterizacao

1. Estes espagos encontram-se delimitados na Planta de Zonamento e destinam-se a construgédo de

infraestruturas que potenciem a fruicdo da componente ambiental e paisagistica.

2. Os espacos publicos de recreio e lazer em solo urbano em APC séo os seguintes:
a) Praia Norte, na Unido de Freguesias de Monserrate, St2 M2 Maior e Meadela;

b) Cabedelo, em Darque.

Art. 42°
(Revogado)

Art. 43°
Edificabilidade

1. Estes espacos devem ser objeto de projeto de arranjo urbanistico e paisagistico.

2. Pode ser admitida a edificagdo de equipamentos e de estruturas de apoio a estes espacos, sempre que

se encontrem previstos nos projetos referidos no nimero anterior.

3. Para os edificios com uso habitacional existentes nestas areas a data de entrada em vigor do PDM sao
permitidas obras de conservacao, reabilitacdo, alteracdo e ampliagdo, ndo podendo dai resultar alteragao

tipoldgica e devendo ser observados os critérios edificatérios da categoria de espaco adjacente.

4. Para 0s casos previstos no nimero anterior deve o interessado apresentar declaragdo de rendncia a

indemnizacao pelo aumento de valor resultante das obras em caso de futura expropriagao.

5. Aos espagos publicos de recreio e lazer em solo urbano localizados em APC, referidos no n° 2 do artigo

41°, aplica-se o disposto no capitulo IX do presente Regulamento.



SUBSECCAO Il
ESPACOS PUBLICOS DE RECREIO E LAZER EM SOLO RURAL

Art. 43° - A

Caracterizacdo

1. Estes espagos encontram-se identificados na Planta de Zonamento e destinam-se a instalacéo de

infraestruturas que potenciem a fruicdo da componente ambiental e paisagistica.

2. Sé&o incluidas nesta classe de espagos as areas de apoio as praias previstas pelo POOC Caminha -

Espinho.

Art. 43°-B
Regime

1. Nos Espagos Publicos de Recreio e Lazer em Solo Rural inseridos na REN e na Rede Natura 2000 deve

ser observada a aplicagdo dos respetivos regimes.

2. Nos Espacos Publicos de Recreio e Lazer abrangidos pelo POOC Caminha — Espinho, devem ser

observadas as condigbes expressas no capitulo IX do presente Regulamento.

Art. 43°-C
Edificabilidade

1. Estes espacos devem ser objeto de projeto de arranjo urbanistico e paisagistico.

2. Pode ser admitida a edificacdo de equipamentos e estruturas de apoio a estes espacos, sempre que se

encontrem previstos nos projetos referidos no nimero anterior.

3. Séo permitidas obras de conservacdo, reabilitacdo e alteracdo de edificios existentes, admitindo-se

ampliagéo até 20% da area bruta de construgéo existente.

SECCAO VI
ZONAS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS E INDUSTRIAIS

SUBSECCAO |
DISPOSICOES GERAIS APLICAVEIS AS ZONAS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS E INDUSTRIAIS

Art. 43°-D
Caracterizacédo

As Zonas Industriais existentes e previstas e as Zonas de Atividades Econémicas encontram-se delimitadas

na Planta de Zonamento e destinam-se a construgéo e ampliacéo de estabelecimentos industriais.



Art. 43° - E
Impermeabilizacdo da superficie

Nao sao permitidas ocupacdes que impliquem uma impermeabilizagdo superior a 75% da area abrangida

pela operagédo urbanistica.

Art. 43° - F

Existéncia de infraestruturas

Deve ser aplicado o disposto nos ns® 2,3 e 4 do Art 11° do presente Regulamento.

Art. 43°- G
Impactes ambientais e condi¢des de seguranca

De acordo com as caracteristicas da atividade em causa, deve ser observada a legislagdo aplicavel e em

vigor.

Art. 43°-H
Tratamento de efluentes e residuos

Devem ser estudadas e implementadas, de forma individual ou coletiva, todas as medidas necessarias ao
correto e eficaz tratamento de todos os residuos e efluentes resultantes da atividade industrial.

SUBSECCAO Il
ZONAS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Art. 44°
Caracterizacao

1. Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento e localizam-se nas proximidades dos

aglomerados habitacionais.

2. Destinam-se a dotar o territério municipal de uma rede de espacos destinada a implantacéo de atividades
comerciais, armazéns e industrias, desde que, analisados os impactes sobre a envolvente e 0s riscos

potenciais para a pessoa humana e sobre o ambiente, se revelem compativeis com a fungéo habitacional.

Art. 45°
Edificabilidade

1. A edificabilidade nestas zonas fica condicionada a execugdo de plano de pormenor, operacdo de

loteamento ou estudo urbanistico que englobe toda a area.



2. A Camara Municipal pode definir oportunamente o faseamento da execucdo dos estudos referidos no

namero anterior e da ocupacéo destas areas.

3. S&o permitidas obras de conservacao, reabilitacdo, alteracdo e ampliagdo de edificios existentes com

usos residenciais, devendo ser observados os critérios edificatérios da envolvente.

4. Para os casos previstos no nimero anterior deve o interessado apresentar declaracdo de renlncia a

indemnizacao pelo aumento de valor resultante das obras em caso de futura expropriacao.

Art. 46°
(Revogado)

Art. 47°
(Revogado)

Art. 48°
Afastamentos

Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor aplicavel, devem ser garantidos o0s seguintes
afastamentos:

a) As constru¢des devem garantir afastamentos de 7,5m relativamente ao limite adjacente da faixa de
rodagem e 3m aos limites laterais da parcela;

b) Nos casos de constru¢cdes em banda, devem cumprir-se os afastamentos frontais referidos na alinea
anterior e, nos extremos da banda, os afastamentos laterais também referidos na mesma alinea;

c) O afastamento entre a fachada e o limite posterior da parcela ndo pode ser inferior a 6m;

d) Nos casos em que se pretenda edificar anexos no limite posterior do lote, a distancia entre as fachadas
destes e a do edificio principal ndo pode ser inferior a 6m.

SUBSECCAO IlI

ZONAS INDUSTRIAIS

Art. 49°

Caracterizagéo

1. Estas zonas encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento e apresentam-se ja ocupadas por

estabelecimentos industriais e respetivas infraestruturas.

2. Devem ser preferencialmente localizadas ou mantidas nestas &reas as atividades que acarretem maiores

incompatibilidades com as areas habitacionais.



Art. 50°
Edificabilidade

1. Os projetos de construgao nova, reconversdo, ampliagdo ou instalacéo de atividades complementares
das estruturas existentes devem tomar em linha de conta as condicionantes de ordem topogréfica,
ambiental e funcional da envolvente, sem prejuizo de critérios edificatérios definidos em projetos e/ou

planos aprovados e em vigor.

2. Nas zonas industriais podem ser usados 5% da area total de construcdo para a instalagdo de

equipamentos, comércio e servigos de apoio.
3. Para os edificios com uso habitacional existentes nestas areas a data de entrada em vigor do PDM sdo
permitidas obras de conservacao, reabilitacéo, alteracdo e ampliagdo, ndo podendo dai resultar alteragdo

tipolégica e devendo ser observados os critérios edificatérios da categoria de espaco adjacente.

4. Para 0s casos previstos no nimero anterior deve o interessado apresentar declaragdo de rendncia a

indemnizacéo pelo aumento de valor resultante das obras em caso de futura expropriagéo

CAPITULO IV
SOLO RURAL

SECCAO |

ESPACOS AGRICOLAS

Art. 50° - A
Regime

Aplica-se o previsto no PDM para esta classe de espacos.

Art. 51°
(Revogado)

Art. 52°
(Revogado)

Art. 53°
(Revogado)



SECCAO Il
ESPACOS FLORESTAIS

Art. 53°- A

Regime

Aplica-se o previsto no PDM para esta classe de espagos.

Art. 54°
(Revogado)

Art. 55°
(Revogado)

Art. 56°
(Revogado)

Art. 57°
(Revogado)

Art. 58°
(Revogado)

Art. 59°
(Revogado)

Art. 60°
(Revogado)

Art. 61°
(Revogado)

Art. 62°
(Revogado)

Art. 63°
(Revogado)

SECCAO IlI
ESPACOS NATURAIS

Art. 63°- A

Regime

Aplica-se o previsto no PDM para esta classe de espacos.



Art. 64°
(Revogado)

Art. 65°
(Revogado)

Art. 66°
(Revogado)

Art. 67°
(Revogado)

Art. 68°
(Revogado)

Art. 69°
(Revogado)

Art. 70°
(Revogado)

Art. 71°
(Revogado)

CAPITULO V
ESPACOS CULTURAIS

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 72°
Caracterizacao

O Patriménio Cultural Construido e Arqueolégico é constituido por monumentos, conjuntos e sitios que,
pelas suas caracteristicas, se assumem como valores com reconhecido interesse historico, arquiteténico,
arqueoldgico, artistico, cientifico ou social e a sua identificacdo consta da Carta do Patrimonio Cultural

Construido e Arqueoldgico.

Art. 73°

Uso e Ocupacédo do Solo

Nestes espacos deve ser privilegiada a protecdo, a conservacdo e a recuperacdo dos valores culturais,

arqueoldgicos, arquitetdnicos, urbanisticos e paisagisticos.



Art. 74°
Edificabilidade

A edificabilidade nesta classe de espagos fica condicionada a legislacao e regulamentacéo especifica, para

além dos condicionalismos a edificabilidade que o uso obriga.

SECCAO I
PATRIMONIO CULTURAL CONSTRUIDO

Art. 75°

Caracterizacao

1. Sao edificagfes isoladas ou agrupadas, notaveis pelo seu interesse histoérico, arquiteténico, arqueoldgico,
artistico, cientifico ou social, incluindo os seus elementos decorativos, bem como as obras de escultura ou
de pintura monumental.

2. O Patriménio Cultural Construido compreende os iméveis classificados como monumentos nacionais e
imoveis classificados como de interesse publico, imoveis em vias de classificagdo, imoveis classificados
como de interesse municipal, imdveis de especial interesse e ndcleos e quintas nao classificados e iméveis

e conjuntos de interesse ndo classificados.

SUBSECCAO |
IMOVEIS CLASSIFICADOS

Art. 76°
Caracterizacéao

1. S&@o imoveis, que pelo seu excecional valor mereceram esta classificacdo, que se encontra

regulamentada.

2. As respetivas areas de prote¢do, nomeadamente areas non-aedificandi e Zonas Especiais de Protecao,
encontram-se representadas na Planta de Condicionantes.

Art. 77°
Edificabilidade

1. Deve ser observado o disposto na legislagdo especifica aplicavel.

2. (Revogado).

3. (Revogado).



SUBSECCAO Il
IMOVEIS EM VIAS DE CLASSIFICACAO

Art. 78°

Caracterizacao

1. Sao os iméveis que pelo seu valor mereceram despacho a determinar a abertura do respetivo processo

de classificagdo, nos termos da legislacéo aplicavel.

2. Enquanto a ZEP néo se encontrar definida em diploma Legal, estes imoveis beneficiardo de uma zona

de protecdo definida de acordo com a legislagdo em vigor.

Art. 79°
Edificabilidade

Deve ser observado o disposto na legislacé@o especifica aplicavel.

SUBSECCAO IlI
IMOVEIS DE INTERESSE MUNICIPAL

Art. 80°
Caracterizagao

S&do imdveis que, embora ndo tenham merecido classificagdo de ambito nacional, possuem assinalavel

valor regional ou municipal, de acordo com a legislacéo aplicavel.

Art. 81°
Edificabilidade

Deve ser observado o disposto na legislagcdo especifica aplicavel.

SUBSECCAO IV
IMOVEIS DE ESPECIAL INTERESSE E NUCLEOS E QUINTAS NAO CLASSIFICADOS

Art. 82°
Caracterizacéao

Inserem-se neste grupo os imdéveis, os cascos antigos dos povoados, os nucleos habitacionais
homogéneos, os sitios e as quintas com relevante valor urbanistico, paisagistico, histérico ou arquiteténico,
possuindo sempre uma zona de prote¢do, identificados na Carta de Patriménio Cultural Construido e

Arqueoldgico.



Art. 83°
Edificabilidade

1. Nas obras a levar a efeito nestes imdveis devem ser mantidos os materiais construtivos e as
caracteristicas estruturais, e arquitetonicas originais, sé sendo admissivel a introdugéo de novos sistemas
construtivos incluindo elementos estruturais, desde que se tratem de colmatacdes, de edificios em ruina,

ou para reforco da estrutura existente

2. Devem ser mantidas as caracteristicas naturais e ambientais dos sitios e das quintas.

3. Nas zonas de protegdo destes imdveis podem admitir-se, além de obras de conservacéo, ampliagées e
novas edificagbes, desde que convenientemente justificadas com estudo de enquadramento, devendo

ainda ficar condicionadas a qualidade do projeto.

SUBSECCAOV
IMOVEIS E CONJUNTOS DE INTERESSE NAO CLASSIFICADOS

Art. 84°
Caracterizagao

Inserem-se nesta classificacdo os edificios isolados ou agrupados, que apresentam suficiente qualidade
arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica, podendo ou nédo possuir zona de protecao, identificados na Carta

do Patrimonio Cultural Construido e Arqueoldgico.

Art. 85°
Edificabilidade

1. Nas obras a levar a efeito nestes imdveis devem ser mantidos 0s materiais construtivos e as
caracteristicas estruturais e arquiteténicas originais, s6 sendo admissivel a introdugdo de novos sistemas
construtivos incluindo elementos estruturais, desde que se tratem de colmatages, de edificios em ruina,

ou para refor¢o da estrutura existente.

2. Nas zonas de protecdo destes imQveis aplicam-se os indices e pardmetros urbanisticos para a respetiva
categoria de espaco, devendo qualquer intervencgéo ficar condicionada a qualidade do projeto e a sua

adequada integracdo com a envolvente.

Art. 86°
(Revogado)

Art. 87°
(Revogado)

Art 88°
(Revogado)



SECCAO Il
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Art. 89°

Caracterizacao
Consideram-se Sitios Arqueoldgicos todos os locais em que esteja determinada ou indiciada a presenca, a
superficie, debaixo do solo, em &areas submersas ou arrojados pela agua, de vestigios de ocupacgdo

humana, nomeadamente artefactos e estruturas, edificadas ou nao.

Art. 90°
Edificabilidade

Todas as ac¢les a levar a efeito nas Zonas de Prote¢do a Ruinas e Sitios Arqueoldgicos, identificadas na
Carta do Patrimonio, ficam condicionadas ao cumprimento da legislacéo aplicavel.

Art. 91°
Achados Arqueoldgicos

Relativamente aos achados arqueoldgicos deve ser observado o disposto na legislacdo especifica

aplicavel.

2. (Revogado).

CAPITULO VI

REDE VIARIA

SUBSECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 92°
Composicgao

Esta rede encontra-se representada na Planta de Zonamento e abrange todas as vias de circulagdo
rodoviéria abrangidas pela area do PUC e classificadas no ambito do PDM.

Art. 93°
Caracterizacéao

1. As vias constituintes da Rede Viaria encontram-se representadas na planta de Zonamento segundo as

seguintes categorias:



a) Rede Priméaria de Nivel 1;

b) Rede Primaria de Nivel 2;

¢) Rede Secundaria de Nivel 1;
d) Rede Secundaria de Nivel 2;
e) Rede Terciaria.

2. (Revogado).

3. (Revogado).

Art. 94°
Espagos Canais

1. Estes espagos encontram-se representados na Planta de Zonamento e destinam-se a constru¢do de

rodovias e de ferrovias.

2. (Revogado).

3. (Revogado).

4. (Revogado).

5. (Revogado).

6. (Revogado).

7. (Revogado).

Art. 94° - A
Espacos canais rodoviarios alternativos

1. Nos casos em se encontram definidas mais do que uma alternativa viaria para a mesma ligagéo, o espago
canal referido no namero anterior deixa de produzir efeito a partir da aprova¢do do projeto para a via
escolhida.

2. O referido no nimero anterior aplica-se a via V4, representada na Planta de Zonamento.

3. Ao nivel da Rede Terciaria podem ser consideradas solugfes alternativas as ligacdes propostas, desde

que acompanhadas de estudo de enquadramento, aplicando-se, nestes casos, 0 disposto no niimero 1

deste artigo.

Art. 95°



Regime

1. Os espacos canais constituem areas non aedificandi até a aprovacao do respetivo projeto.

2. Nos espagos canais rodoviarios pode ser admitida a realizagédo de obras de conservagdo em edificios e
estruturas, desde que o interessado apresente declaragdo de rendncia a indemnizagéo pelo aumento de

valor resultante daquelas em caso de futura expropriacéo.

3. Nos espagos canais ferroviarios deve ser sempre consultada a entidade responséavel pela sua gestéo.

Art. 96°

Perfis transversais

1. Para cada um dos niveis de classificagdo das vias pertencentes a Rede Viaria devem ser observados,
ao nivel do projeto ou da execuc¢do de obras de melhoramentos, os valores apresentados no quadro que
constitui 0 anexo | ao presente regulamento, admitindo-se valores superiores, desde que devidamente
justificados pelo projeto.

2. As novas vias a criar no ambito dos processos de licenciamento abrangidos pelas disposi¢cdes do
presente Regulamento ndo devem possuir perfis transversais inferiores aos previstos para as vias

integradas na Rede Terciéaria.

3. Nas vias ndo classificadas deve ser sempre salvaguardada a implementagdo do perfil transversal
adequado ao nivel de servigo esperado para a via que serve de apoio a intervencao.

4. Ndo obstante o disposto nos nimeros anteriores, o espaco livre entre obstaculos a circulagdo nunca

pode ser inferior a 5m.

5. No caso de intervengdes sobre vias existentes ou em areas urbanas consolidadas, os valores constantes
do quadro mencionado no numero 1 podem ser reduzidos pontualmente, sempre que estejam em causa

situacdes consolidadas e/ou valores patrimoniais, naturais ou construidos de reconhecida importancia.

Art. 97°
Lugares de estacionamento

1. Qualquer construcao nova deve assegurar dentro do lote ou parcela que ocupa o estacionamento privado
suficiente para responder as suas necessidades proprias garantindo, no minimo, um lugar de
estacionamento por:

a) Fogo ou unidade de utilizagéo;

b) Cada 100m2 de area bruta de construgdo, no caso de tipologias habitacionais em bloco ou em banda,
nunca podendo corresponder este valor a menos de um lugar por fogo;

c) Cada 100m2 de area de comércio e servigos, ndo podendo em nenhum caso corresponder a menos de

1 lugar por cada unidade funcional autbnoma;



d) Cada 20 lugares de salas de espetaculos ou outros lugares de reuniao;

e) Cada 150m2 de area industrial ou de armazenagem, ndo podendo em nenhum caso corresponder a
menos de 1 lugar por cada unidade funcional autbnoma;

f) Nos Empreendimentos Turisticos devera ser observada a legislacao aplicavel.

2. (Revogado).

3. (Revogado).

4. Sem prejuizo do definido no ndamero anterior, cada construcdo deve assegurar a constituicdo das
seguintes areas de estacionamento publico:

a) Zonas Destinadas a Edificagdo Habitacional, Comércio e Servigos - Um lugar por cada 100m2 de area
bruta de habitagcdo, em nimero nunca inferior a um lugar por fogo e um lugar por cada 25 m2 de area bruta
de comércio e servigos;

b) Zonas Industriais e de Atividades — um lugar por cada 120m2 de &rea bruta de construcéo, exceto nos
casos em que existam atividades econdmicas e/ou de servicos, onde devem ser aplicados os valores
referidos em a);

c¢) Deve ainda ser garantido um lugar de estacionamento para pesados por cada 500m2 de area industrial
ou de armazenagem, ndo podendo este nimero ser inferior a um lugar por estabelecimento;

d) Empreendimentos Turisticos — um lugar por cada 5 unidades de alojamento nos empreendimentos
turisticos localizados em solo urbano, ndo podendo este ndimero ser inferior a dois lugares por
estabelecimento;

5. No interior das malhas urbanas estabilizadas pode ser dispensada a criacdo de estacionamento no
interior da parcela sempre que se verifique a sua inconveniéncia ou impossibilidade, tecnicamente
justificada por raz6es de ordem cadastral, topografica ou ainda por razdes relacionadas com o valor

arquiteténico em causa.

6. Nos casos referidos no n° anterior deve haver lugar ao pagamento de taxa de compensacao definida em

Regulamento Municipal destinada & cria¢éo de estacionamento alternativo.

Art. 98°
Normas para a Gestdo da Rede Viaria

1. As pretensdes que se revelem suscetiveis de provocar alteragfes significativas no volume e tipo de
trafego ou nas condic¢des globais de circulagdo, devem ser acompanhadas, sem prejuizo de outros estudos
e projetos legalmente exigiveis, de um estudo de trafego e de concecao global do sistema de acessos e
estacionamento, homeadamente no que concerne a cargas e descargas, fundamentando tecnicamente a

proposta e permitindo a avaliagao de impactes na rede rodoviaria da respetiva area de influéncia direta.

2. Os acessos a terminais, centros intermodais e areas de recolhas de transportes, garagens publicas ou

privadas, armazéns, industrias, oficinas, zonas de depdsito e similares suscetiveis de provocar alteragdes



significativas no volume e tipo de trafego existente ou previsto, ou nas condi¢des globais de circulacéo, s6
devem ser permitidos desde que:

a) Possuam zona de espera dentro da parcela de modo a que a entrada e saida de veiculos se processe
sem que dai resulte prejuizo para o trafego da via principal;

b) O acesso seja objeto de um projeto de execucdo a aprovar pela Camara Municipal, devidamente
fundamentado, assegurando as caracteristicas necessarias no que diz respeito a sua geometria, pavimento,
drenagem e sinalizacéo;

c) Disponham de zonas de estacionamento préprio, integradas no lote, cujo dimensionamento deve ser

objeto de justificagéo.

3. (Revogado)

4. Para além do disposto nos nimeros anteriores deste artigo, na gestdo da Rede Primaria de nivel 1 e 2
devem aplicar-se ainda as seguintes normas:

a) Os acessos a estas vias, independentemente das caracteristicas que venham a ser definidas para cada
uma, devem ser localizados e dimensionados de modo a garantir condig8es de circulagao e nivel de servigo
adequados a cada caso;

b) (Revogado)

c) As paragens de transportes publicos devem, sempre que possivel, ser executadas fora da faixa de
rodagem;

d) O estacionamento deve efetuar-se fora das faixas de rodagem, em zonas especificamente destinadas a

esse efeito.
5. (Revogado)
Art. 99°
(Revogado)
SECCAO Il

ZONAS DE INTERVENCAO PRIORITARIA

Art. 100°
Caracterizacéao

As Zonas de Intervencgédo Prioritaria, abreviadamente designadas por ZIP, sdo areas da Rede Rodoviaria
que, pela sua localizagcdo, requerem uma reformulagdo a curto prazo, uma vez que constituem

condicionantes ao bom funcionamento do Sistema Rodoviéario e de transportes.

Art. 101°

Descri¢éo

Prevéem-se as seguintes ZIP, as quais se encontram identificadas na Planta de Zonamento.



Art. 102°
(Revogado)

Art. 103°
(Revogado)

Art. 104°
(Revogado)

Art. 105°
(Revogado)

ZIP3 - Avenida Capitdo Gaspar de Castro

Art. 106°
Caracterizacéao

Trata-se de um corredor viario que constitui um importante acesso a Zona Central da Cidade, de perfil e
caracteristicas variaveis, ladeado por equipamentos escolares e desportivos, com diversos cruzamentos

gue originam interferéncias na circulagado, reducao das condi¢des de segurancga e do nivel de servigo.

Art. 107°
Objetivo

Esta ZIP devera ser objeto de um estudo que permita equacionar solucdes alternativas a situacao atual no
que se refere a homogeneizacao do perfil transversal, integrando também solugdes de viragem a esquerda,
transportes publicos, estacionamento, travessias de pedes e sinalizacgao, articulando as suas ligagfes quer
a Avenida 25 de Abril quer & EN 202 e IC1.

Art. 108°
(Revogado)

Art. 109°
(Revogado)



ZIP5 — EN13 a Norte do Cruzamento da Rua de Monserrate com a Avenida 25 e Abril

Art. 110°
Caracterizagao

Trata-se de uma via sobre a qual se faz sentir grande presséo urbanistica, com tipologias diferenciadas de
ocupagdo do solo, com elevados volumes de trafego de veiculos e de pedes e onde se verificam problemas
de seguranga e reducdo de nivel de servigo, associados aos numerosos acessos a via municipal,
continuando a EN 13 a desempenhar um papel fundamental em toda a estrutura viaria, independentemente

do novo esquema de acessos a Viana do Castelo.

Art. 111°
Objetivo

Esta ZIP deve ser objeto de um estudo que defina os principios a que deve obedecer a ocupagédo marginal
desta via, tendo em vista a reducao do nimero de acessos, a localizagdo e tipo de paragens de transportes
publicos, a localizagdo de passagens para pedes, e a definicdo global de um estatuto especifico para este
corredor, completando o legalmente definido para as estradas nacionais.

ZIP6 — EN13 a Sul da Ponte Eiffel

Art. 112°
Caracterizagao

Trata-se de uma via sobre a qual se faz sentir grande pressao urbanistica, com tipologias diferenciadas de
ocupagdo do solo, com elevados volumes de trafego de veiculos e de pedes e onde se verificam problemas
de seguranca e reducdo de nivel de servico, associados aos numerosos acessos a via principal,

continuando a EN13 a desempenhar um papel fundamental em toda a estrutura viaria.

Art. 113°
Objetivo

Esta ZIP deve ser objeto de um estudo que defina os principios a que deve obedecer a ocupagdo marginal
desta via, tendo em vista a reducao do numero de acessos, a localizagdo e tipo de paragens de transportes
publicos, a localizagdo de passagens para pedes, e a definicdo global de um estatuto especifico para este

corredor, completando o Legalmente definido para estradas nacionais.

Art. 114°
(Revogado)

Art. 115°
(Revogado)



Art. 116°
(Revogado)

Art. 117°
(Revogado)

Art. 118°
(Revogado)

Art. 119°
(Revogado)

Art. 120°
(Revogado)

Art. 121°
(Revogado)

Art. 122°
(Revogado)

Art. 123°
(Revogado)

CAPITULO VII
PLANEAMENTO E GESTAO

SECCAO |
GESTAO

Art. 123° - A
Dimensionamento das Areas para Espacos Verdes e de Utilizag&o Coletiva, Infraestruturas e

Equipamentos

1. No dimensionamento das areas destinadas a construcao de infraestruturas devera ser observado o

disposto no artigo 96° do presente Regulamento.

2. Os parametros para o dimensionamento dos espacos verdes de utilizag&@o coletiva séo os seguintes:
a) Para tipologias isoladas — 28mz2 / fogo;

b) Para tipologias em banda e/ou em bloco — 28m2 / 120m2 de area bruta de construgdo para habitacéo;



c¢) Para todas as tipologias — 28m2 / 100m2 de &rea bruta de construcao destinada a comércio e servigos;

d) Para estabelecimentos industriais e/ou armazéns — 23m2 / 100m2 de area bruta de construcao.

3. Os parametros para o dimensionamento dos equipamentos de utilizagao coletiva sdo os seguintes:

a) Para tipologias isoladas — 35m2 / fogo;

b) Para tipologias em banda e/ou em bloco — 35m2 / 120m2 de area bruta de construcéo para habitacdo;
c¢) Para todas as tipologias — 25m2 / 100m2 de &rea bruta de construcdo destinada a comeércio e servigos;

d) Para estabelecimentos industriais e/ou armazéns — 10m2 / 100m2 de area bruta de construcao.

Art. 123°-B

Cedéncias

1. O proprietério e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio sobre o qual incide uma operagao de
loteamento ou operacao urbanistica de impacte relevante cedem, gratuitamente e devidamente arranjadas
e infraestruturadas, ao municipio, as parcelas para implantacdo de espacgos verdes publicos e
equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas, dimensionadas de acordo com o disposto no artigo

anterior.

2. As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizag8o coletiva devem possuir condiges

gue garantam a sua correta utilizacao.

3. Podera ainda a Camara Municipal, em casos devidamente fundamentados, aceitar a substituicdo da
cedéncia por compensacao.

4. Quando da aplicacéo do disposto nos nimeros 2 e 3 do Artigo 123° - A resultarem areas inferiores a 500

m2, ndo havera lugar a cedéncia, ficando o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacéo.

5. A compensacao referida nos niumeros 3 e 4 do presente artigo podera ser em numerario ou espécie, nos

termos definidos em Regulamento Municipal.

6. Para efeitos dos numeros anteriores, consideram-se operacgdes urbanisticas de impacte relevante

aguelas que se encontrem definidas como tal em Regulamento Municipal.

Art. 123°-C

Lugares de estacionamento

1. Qualquer construcao nova deve assegurar dentro do lote ou parcela que ocupa o estacionamento privado
suficiente para responder as suas necessidades proprias garantindo, no minimo, um lugar de
estacionamento por:

a) Fogo ou unidade de utilizagéo;

b) Cada 100m2 de area bruta de construcdo, no caso de tipologias habitacionais em bloco ou em banda,

nunca podendo corresponder este valor a menos de um lugar por fogo;



c) Cada 100m2 de area de comércio e servigos, nunca podendo corresponder este valor a menos de um
lugar por cada unidade funcional auténoma;

d) Cada 20 lugares de salas de espetaculos ou outros lugares de reuniao;

e) Cada 150m2 de area industrial ou de armazenagem, nunca podendo corresponder este valor a menos
de um lugar por cada unidade funcional autonoma;

f) Nos Empreendimentos Turisticos devera ser observada a legislacao aplicavel.

2. Sem prejuizo do definido no ndmero anterior, cada constru¢cdo deve assegurar a constituicdo das
seguintes areas de estacionamento publico:

a) Zonas Destinadas a Edificac@o Habitacional, Comércio e Servigos - um lugar por cada 100m2 de area
bruta de habitagdo, em nimero nunca inferior a um lugar por fogo e um lugar por cada 25m2 de area bruta
de comércio e servicos;

b) Zonas Industriais e de Atividades — um lugar por cada 120m2 de area bruta de construcéo, exceto nos
casos em que existam atividades econémicas e/ou de servigos, onde devem ser aplicados os valores
referidos em a);

c) Deve ainda ser garantido um lugar de estacionamento para pesados por cada 500m2 de area industrial
ou de armazenagem, ndo podendo este nimero ser inferior a um lugar por estabelecimento;

d) Empreendimentos Turisticos — um lugar por cada 5 unidades de alojamento nos empreendimentos
turisticos localizados em solo urbano, ndo podendo este ndmero ser inferior a dois lugares por

estabelecimento.

3. No interior das malhas urbanas consolidadas pode ser dispensada a criagdo de estacionamento no
interior da parcela sempre que se verifique a sua inconveniéncia ou impossibilidade, tecnicamente
justificada por razbes de ordem cadastral, topogréfica ou ainda por razdes relacionadas com o valor

arquiteténico em causa.

4. Nas pretensdes habitacionais para as Zonas de Enquadramento Paisagistico pode ser dispensada a
criagdo de estacionamento publico se tal procedimento contribuir para a descaracterizagdo ambiental da

area de intervengao.
5. Nos casos referidos em 3 e 4 deve haver lugar ao pagamento de taxa de compensacéo definida em
Regulamento Municipal destinada a criacdo de estacionamento alternativo.

SECCAO I

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Art. 124°

Caracterizacao

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo demarcam espacos de interven¢do com uma

planeada ou pressuposta coeréncia, para serem tratados a um nivel de planeamento mais detalhado.



2. Distinguem-se 3 tipos de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, consoante a dimenséao e

caracteristicas da area de intervencao e o detalhe com que devem ser tratadas:

a) Os Planos de Pormenor, abreviadamente designados por UP;

b) Os Estudos, abreviadamente designados por UE, incidem sobre areas com uma problematica especifica
e devem ser tratados a um nivel e tipo de planeamento que se mostre mais adequado ao objetivo definido
para cada uma delas, podendo ser elaborados quer pela autarquia, quer pelos interessados, devendo
sempre respeitar as normas do PUC;

c¢) Outros tipos de UOPG.

3. (Revogado).

SUBSECCAO |
PLANOS DE PORMENOR

UP1 - Plano de Pormenor da Area Envolvente do Acesso Norte & Cidade e Frente Atlantica

Art. 125°
Caracterizagao

Trata-se de uma area degradada sob o ponto de vista urbanistico e paisagistico, onde predominam
armazéns e oficinas de grande volumetria e fraca qualidade arquitetdnica, coexistindo com edificios de

habitacao.

Art. 126°
Objetivo

Tendo em vista a reconversao e reabilitacdo desta area, devera ser elaborado um Plano de Pormenor que
desenvolva as propostas contidas no Estudo Urbanistico ja executado para a mesma, o qual devera ser

articulado e compatibilizado com a ZIP 5.

Art. 127°
Edificabilidade

Nesta area, e até a aprovacao do respetivo Plano de Pormenor, a edificabilidade restringe-se a:

1. Obras de conservagéo;

2. Qutras intervencdes, desde que convenientemente articuladas com o Estudo Urbanistico elaborado para

esta area, nomeadamente no que se refere a rede viaria.



UP 2/ PP1- Plano de Pormenor da Frente Ribeirinha e Campo da Agonia

Art. 128°
Caracterizagao

Trata-se de uma area envolvente ao Forte de S. Tiago da Barra, degradada sob o ponto de vista urbanistico

e paisagistico, onde coexistem espacos livres publicos, zonas portuérias, oficinas e armazéns.

Art. 129°
Objetivo

Pretende-se com este Plano promover a reabilitagdo e o ordenamento desta area, nomeadamente através
da implementagdo de um desenho urbano coerente e da valorizacdo dos elementos patrimoniais e

ambientais em presenca.

Art. 130°
Regime

1. Deve ser observado o previsto nas respetivas disposi¢des regulamentares.

2. Em tudo o omisso aplica-se o disposto no presente Regulamento.

UP3/PP3 - Plano de Pormenor do Parque da Cidade de Viana do Castelo

Art. 131°
Caracterizacéao

Trata-se de uma area degradada sob o ponto de vista urbanistico e paisagistico, onde coexistem espagos

livres publicos, espagos naturais, equipamentos, industrias, armazéns e habitacéo.

Art. 132°
Objetivo

Pretende-se com este Plano promover a reabilitagcdo desta area, compatibilizando a implantagédo de

equipamentos e o0 uso habitacional e com a preservacao, promogéo e fruicdo da vertente ambiental.

Art. 133°

Regime

1. Deve ser observado o previsto nas respetivas disposi¢des regulamentares.

2. Em tudo o omisso aplica-se o disposto no presente Regulamento.



UP4 — Plano de Pormenor para o Porto de Mar em Darque

Art. 134°

Caracterizacao

Trata-se da area abrangida pelo Plano Geral do Porto de mar o qual, pelas suas caracteristicas, ndo permite
definir com rigor as intervencdes a levar a efeito, reconhecendo-se a necessidade de o aprofundar, detalhar

e regulamentar.

Art. 135°
Objetivo

Pela importancia deste equipamento e pelo seu impacto na cidade, propde-se a elaboragdo de um Plano
de Pormenor que defina as regras de ocupacao e uso, para além dos parametros urbanisticos que possam

garantir a harmonia das intervencgdes.

Art. 136°
Regime

Nesta area, e até a aprovacao do respetivo Plano de Pormenor, a edificabilidade restringe-se a:

1. Obras de conservagéo.

2. Outras intervengdes, desde que se enquadrem num conjunto de regras que venham a ser acordadas
entre a Camara Municipal e a entidade gestora do Porto de Mar.

UP5 / PPP1 - Plano de Pormenor para a Area Marginal ao Rio Lima entre a Ponte Eiffel e a Ponte da

A28/IC1

Art. 137°
Caracterizacéao

Trata-se de uma area abrangida pelo Plano Geral do porto de mar, que se encontrava afeta a expanséo
portuaria e triagem de caminho-de-ferro e descomprometida sob o ponto de vista urbanistico.



Art. 138°
Objetivo

Pela importancia paisagistica e de enquadramento urbanistico desta area e uma vez alterado o uso previsto
no Plano Geral do porto de mar, devera a mesma ser objeto de um Plano de Pormenor que defina os

critérios de ocupacao urbana, articulada com o projeto dos acessos rodoferroviarios ao porto de mar.

Art.139°

Regime

1. Nesta area e até a aprovacédo do respetivo Plano de Pormenor a edificabilidade restringe-se a obras de

conservacao, reconstrucdo e alteracao.

2. Ap0s a aprovacdo do Plano, devera ser observado o previsto no respetivo regulamento.

Art. 140°
(Revogado)

Art. 141°
(Revogado)

Art. 142°

Revogado)

Art. 143°
(Revogado)

Art. 144°
(Revogado)

Art. 145°
(Revogado)

Art. 146°
(Revogado)

Art. 147°
(Revogado)

Art. 148°
(Revogado)



UP9 — Plano de Pormenor para o Lugar de S. Mamede em Areosa

Art. 149°
Caracterizagao

Trata-se de um pequeno nucleo rural com reminiscéncias medievais, isolado em plena montanha de Santa
Luzia, rodeado por campos de cultivo e floresta, urbanisticamente consolidado onde predominam edificios

de arquitetura tradicional com um e dois pisos.

Art. 150°
Objetivo

Esta area deverd ser objeto de um Plano, com vista a preservacao e valorizacdo das suas caracteristicas
urbanisticas, arquitetonicas e paisagisticas, ao estudo, restauro e divulgagdo do seu patriménio histdrico
arqueoldgico e a dotagdo com as infraestruturas adequadas.

Art. 151°
Regime

Até a aprovagdo do Plano de Pormenor referido, e sem prejuizo do disposto no Capitulo V deste
Regulamento, poderdo admitir-se obras de conservagéo e de ampliacdo de edificios existentes, devendo

neste Ultimo caso ser convenientemente justificadas com estudo de enquadramento.

UP10/ PP2 - Plano de Pormenor do Centro Historico

Art. 152°
Caracterizacéao

O Centro Histérico caracteriza-se pela sua exemplar estrutura urbana e tem como cerne o atual Nucleo
Medieval, onde se localizam os imoéveis de melhor qualidade arquitetdnica, é dotado de razoaveis
infraestruturas, € constituido por edificios com cérceas, volumetrias e tipologias muito variaveis, ocupados

com multiplas funcdes, nomeadamente habitacéo, comércio e servigos.

Art. 153°
Objetivo

Pretende-se com este Plano, ndo sé melhorar as infraestruturas, em especial a rede viaria, como também
reabilitar os edificios, valorizando os exemplares arquitetdnicos mais significativos, regulamentando as
novas intervencgdes, de forma a preservar a sua identidade histérica, urbanistica e arquitetonica, devendo
ser também valorizados os espagos livres publicos, nomeadamente pragas e jardins, sendo alvo de

tratamento especial o Nucleo medieval.



Art. 154°

Regime

1. Deve ser observado o previsto nas respetivas disposi¢des regulamentares.

2. Em tudo o omisso aplica-se o disposto no presente Regulamento.

UP11 - Plano de Pormenor para o Casco Antigo de Darque

Art. 155°

Caracterizacao

Trata-se de um nucleo antigo, onde se encontram alguns bons exemplares arquiteténicos, apresentando
uma estrutura urbana consolidada, com caréncias ao nivel das infraestruturas, onde predominam edificios

de habitagdo com 2 e 3 pisos, alguns deles com condic¢des deficientes de habitabilidade.

Art. 156°
Objetivo

Pretende-se com este Plano, ndo sé infraestruturar convenientemente todo o nlcleo, como também
reabilitar os edificios, valorizando os exemplares arquitetdnicos mais significativos e regulamentando as

novas intervengdes, de forma a preservar a sua identidade histérica, urbanistica e arquitetdnica.

Art.157°
Edificabilidade

Até & aprovacéo do respetivo Plano de Pormenor devera ser observado o seguinte:

1. Nas obras a levar a efeito nestes imdveis, devem ser mantidos tanto quanto possivel os materiais
construtivos e as caracteristicas estruturais e arquitetonicas originais, bem como as caracteristicas
estruturais e arquitetonicas originais, bem como as caracteristicas naturais e ambientais dos sitios e das

quintas.

2. Nas zonas de protecdo destes imdveis podem admitir-se, além de obras de conservacéo, ampliagfes e
novas edificagfes, desde que convenientemente justificadas com estudo de enquadramento, devendo
ainda ficar condicionadas a qualidade do projeto.



SUBSECCAO Il
ESTUDOS

UE1 - Estudo de Ordenamento da Serra de Santa Luzia

Art. 158°

Caracterizacao

A Serra de Santa Luzia possui uma localizagdo estratégica em relagdo a cidade, ao concelho e a regido
transfronteirica Minho-Galiza em que se integra, e caracteriza-se por apresentar diversidade de fauna e
flora, ocorréncias geoldgicas, vestigios arqueoldgicos, valores paisagisticos e outros interesses culturais e
ambientais, que lhe conferem caracteristicas Unicas como espaco cultural, quer pela sua raridade e valor

cientifico, quer por se encontrarem em vias de extin¢ao.

Art.159°
Objetivo

1. Esta area devera ser sujeita a um Estudo que venha a constituir um instrumento de desenvolvimento

enddgeno da regido Minho-Galiza, na promogao turistica e do patriménio, de estimulo a protecédo e gestédo

racional dos recursos naturais.

2. A definicdo dos limites desta area devera decorrer do desenvolvimento do préprio estudo.

Art. 160°

Regime

Nesta area e até a aprovacdo do respetivo Estudo, a edificabilidade rege-se pelo disposto no presente

Regulamento.

Art. 161°
(Revogado)

Art.162°
(Revogado)

Art. 163°
(Revogado)

Art. 164°
(Revogado)



Art. 165°
(Revogado)

Art. 166°
(Revogado)

Art. 167°
(Revogado)

Art. 168°
(Revogado)

Art. 169°
(Revogado)

UES5 - Estudo de Reconversédo do Bairro dos Cabecos em Areosa

Art. 170°
Caracterizagao

Trata-se de uma area degradada, deficientemente infraestruturada, sem estrutura urbana, encontrando-se
ocupada com edificacdes predominantemente de 1 e 2 pisos, com deficientes condi¢cdes de habitabilidade.

Art. 171°
Objetivo

Tendo em vista a viabilizagdo de reconversa@o proposta, esta area devera ser objeto de um Estudo que
garanta a sua conveniente reestruturacdo, infraestruturacdo e compatibilizacdo com a malha urbana

envolvente.

Art. 172°
Edificabilidade

Nesta area, até a aprovagado do respetivo Estudo, a edificabilidade restringe-se a obras de conservagéo.



UE6 — Estudo de Reabilitagdo da Praia Norte e Area Envolvente em Monserrate e Areosa

Art. 173°
Caracterizagao

Trata-se de uma area litoral com praia, degradada pelas obras portuarias, deficientemente infraestruturada,
ndo permitido uma condigna utilizacéo.

Art. 174°
Objetivo

Esta area devera ser sujeita a um Estudo com vista a sua reabilitacdo como area eminentemente Lldica,

dotando-a das necessarias infraestruturas e equipamentos de apoio.

Art. 175°
Edificabilidade

Qualquer pretensdo de edificagdo para esta area sO poderd ser autorizada desde que devidamente
enquadrada no Estudo que vier a ser elaborado.

UE7 — Estudo de Reconversédo do Bairro dos Pescadores em Monserrate

Art. 176°

Caracterizagéo

Trata-se de uma area habitacional degradada, isolada de qualquer contexto urbano, rodeada de uma zona
industrial.

Art. 177°
Objetivo

Esta area devera ser sujeita a um Estudo tendo em vista a sua reabilitagdo e enquadramento na envolvente.

Art. 178°
Edificabilidade

Nesta area, e até a aprovacao do respetivo Estudo, a edificabilidade restringe-se a obras de conservacao.

Art. 179°
(Revogado)

Art. 180°
(Revogado)



Art. 181°
(Revogado)

Art. 182°
(Revogado)

Art. 183°
(Revogado)

Art. 184°
(Revogado)

Art. 185°
(Revogado)

Art. 186°
(Revogado)

Art. 187°
(Revogado)

Art. 188°
(Revogado)

Art. 189°
(Revogado)

Art. 190°
(Revogado)

Art. 191°
(Revogado)

Art. 192°
(Revogado)

Art. 193°
(Revogado)

Art. 194°
(Revogado)



Art. 195°
(Revogado)

Art. 196°
(Revogado)

Art. 197°
(Revogado)

Art. 198°
(Revogado)

Art. 199°
(Revogado)

Art. 200°
(Revogado)

Art. 201°
(Revogado)

Art. 202°
(Revogado)

SUBSECCAO Il
OUTROS TIPOS DE UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Art. 202°-A

Caracterizacdo

As UOPG encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento.

Art. 202°-B
Objetivo

A delimitacdo destas areas possibilita a identificacdo de zonas sobre as quais devem incidir estudos ou
planos com um nivel de tratamento mais detalhado, bem como definir prioridades de intervenc¢éo, permitindo

uma melhor coordenacdo de meios e otimizacdo de investimentos.

Art. 202°-C

Classificacao



As UOPG foram agrupadas segundo 5 tipos, consoante os objetivos estabelecidos, tendo sido definidas

para cada caso, regras comuns de abordagem e proposta urbanistica.

Art. 202°-D
UOPG de Tipo 1 - Centralidades

1. Esta UOPG encontra-se delimitada e identificada na Planta de Zonamento com o ndimero 14.

2. Esta area, cuja relacdo com a envolvente Ihe confere um papel de referéncia territorial, apresenta
dimensdes variaveis e encontra-se localizada em pontos centrais ou com caracteristicas de centralidade,

justificada entre outras razdes, pelo fluxo, atratividade e diversidade de funcdes.

3. O Plano ou estudos urbanisticos devem procurar o ordenamento e ocupacao do territorio, tendo presente
a necessidade de melhoria ou de criagdo de espago publico de qualidade, assim como da localizagédo de

equipamentos e da articulagao viaria e pedonal.

4. A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas disposi¢cdes do

presente Regulamento.

Art. 202°-E
UOPG de Tipo 2 — Espago Canal

1. As UOPG deste tipo encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Ordenamento com os

nameros 15 e16.
2. Os estudos para estas areas devem proporcionar abordagens de caracter abrangente, tendo como
principal objetivo garantir a estruturacdo do tecido urbano afetado pela construgdo da acessibilidade em

causa.

3. Os estudos referidos no numero anterior podem ser elaborados pela Camara Municipal ou pelos

interessados.

4. A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas disposi¢cdes do

presente Regulamento.

Art. 202°-F
UOPG de Tipo 3 — Areas de expanséo

1. Esta UOPG encontra-se delimitada e identificada na Planta de Zonamento com o nimero 17.

2. Para esta area, pouco estruturada em termos urbanisticos, prevé-se o crescimento e a consolidacdo do

tecido urbano.



3. As propostas para esta area devem proporcionar abordagens de caracter abrangente, devendo qualquer
acao edificatoria ser precedida de estudo urbanistico ou respeitar estudo anterior considerado valido pela

Camara Municipal e que ja tenha sido adotado como orientador de propostas para a mesma zona.

4. O estudo referido no nimero anterior podera ser dispensado nas operagfes de conservacao,

reconstrucéo, alteragdo e ampliacdo de edificios existentes.

5. As propostas devem prever a dotagdo destas areas de espacos publicos, estrutura viaria, equipamentos,

bem como garantir a correta integragdo na envolvente.

6. O estudo urbanistico pode ser elaborado pela Camara Municipal ou pelos interessados.

7. A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas disposi¢des do
presente Regulamento.

Art. 202°-G
UOPG de Tipo 4 - Areas Industriais e Areas de Atividades Econémicas

1. As UOPG deste tipo encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Zonamento com os nimeros
30 e 34.

2. Os estudos para estas areas devem garantir a estruturagdo e ordenamento do territério abrangido pela
UOPG, de modo a promover uma ocupagédo racional, rentavel e equilibrada do espaco, acautelando os

impactes provocados na envolvente.

3. Qualquer acao edificatoria deve ser precedida de estudo urbanistico global ou respeitar estudo anterior
considerado valido pela Camara Municipal e que ja tenha sido adotado como orientador de propostas para
a mesma zona.

4. O estudo referido no nimero anterior pode ser elaborado pela Camara Municipal ou pelos interessados.

5. A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Ordenamento e nas disposi¢des do

presente Regulamento.

Art. 202°-H
UOPG de Tipo 5 - Espacgo Publico de Recreio e Lazer no Cabedelo

1. Esta UOPG encontra-se delimitada na Planta de Zonamento com o nimero 31.
2. Abrange uma area onde ja existem algumas infraestruturas de apoio a praia e uma area que o Plano de

Expanséao do Porto de Mar prevé afetar ao uso publico de recreio e lazer, complementado pela instalagao

de estruturas de apoio.



3. O projeto a desenvolver para esta UOPG devera promover a criagdo de condi¢cdes para a promogéo das
atividades relacionadas com a frui¢do do rio e do mar, nas suas componentes recreativa, de lazer, turistica

e desportiva.

4. A edificabilidade nestas areas rege-se pelo definido na Planta de Zonamento e nas disposi¢bes do

presente Regulamento, incluindo as condigGes expressas no capitulo IX.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 203°
(Revogado)

Art. 204°
Revisao

O PUC devera ser revisto nos termos do definido na legislagao aplicavel.

Art. 205°
Direito a Informacéo

A Céamara Municipal de Viana do Castelo tem de manter sempre disponiveis para consulta os elementos
que compdem o PUC.

Art. 206°
(Revogado).

Art. 207°

Regulamentacdo Complementar

1. Para as éareas de aplicacdo de Planos de Pormenor aprovados deverdo ser aplicadas as disposi¢cdes

previstas nos respetivos regulamentos.

3. Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento, a Camara Municipal de Viana do Castelo pode
estabelecer regulamentacédo complementar, destinada a regular o exercicio de a¢8es especificas dentro do

ambito territorial concelhio.

4. A regulamentacéo municipal em vigor pode ser mantida apds a entrada em vigor do PUC, desde que nao

contrarie as disposi¢des nele contidas.

Art. 208°
(Revogado)



Art. 209°
(Revogado)

Art. 210°
(Revogado)

Art. 211°
(Revogado)

Art. 212°
(Revogado)

Art. 213°
(Revogado)

Art. 214°
(Revogado)

Art. 215°
(Revogado)

Art. 216°
(Revogado)

Art. 217°
(Revogado)

Art. 218°
(Revogado)

Art. 219°
(Revogado)

CAPITULO IX

ORLA COSTEIRA CAMINHA - ESPINHO

Seccéo |

Disposicfes Gerais

220°

Atos e atividades interditos

1. Nesta area sao interditas as seguintes atividades:

a) A instalacéo de aterros sanitarios;



b) A instalagdo de industrias.

2. Excetuam-se do disposto na alinea b) do numero anterior as instalagbes destinadas ao exercicio de

atividades agricolas, florestais e piscatérias.

221°
Classes e Categorias de Espagos

1. As classes, categorias de espagos, areas de risco e UOPG do POOC tém a seguinte correspondéncia

no PUC:

Classes de espag¢os do POOC

Classes de espacos do PUC

Rochedos em APC

Rochedos Emersos do Mar

Praias em APC

Praias

Areas Agricolas em APC

Espacos Agricolas abrangidos pelo POOC

Areas Florestais em APC

Zonas de Mata de Protecao Litoral

Areas de Vegetacéo Rasteira e Arbustiva em APC

Zonas de Vegetagdo Rasteira e Arbustiva

Equipamentos em APC

Zonas de Equipamentos Existentes (edificados) /
Espacos Publicos de Recreio e Lazer em Solo
Rural / Espacgos Publicos de Recreio e Lazer em
Solo Urbano / Empreendimentos Turisticos
(existentes e propostos)

Estuéarios em APC

Leitos de Cursos de Agua

2. As zonas ameacadas pelo mar do POOC encontram-se cartografadas no PDM, com a seguinte

correspondéncia:

Zonas ameagadas pelo mar do POOC

Areas com risco do PDM

Zonas de risco

Areas com risco de avanco das dguas do mar
(ndo aplicavel na area do PUC)

Barreira de Protegéo

Areas de Barreira de Protecio

Seccéao Il

Area de Protecdo Costeira

Art. 222°
Restricdes gerais

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 220°, s&o interditos os seguintes atos e atividades em APC:

a) A alteracdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excecdo da decorrente das normais

atividades agricolas ou florestais;



b) A extracdo de materiais inertes, quando néo se enquadrem em operac¢des de dragagem necessarias a
conservacao das condigbes de escoamento das aguas nos estuarios e zonas himidas ou a manutengdo
de areas portudrias e respetivos canais de acesso;

c) A destruicdo da compartimentacéo existente feita com sebes vivas ou mortas ou com muros de pedra e
a sua substituicdo por solugbes ndo tradicionais, salvo quando decorra da aplicagdo de normas legais
vigentes relativas a areas agricolas;

d) A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos, bem como o alargamento dos j4 existentes e
obras de beneficiacdo quando estas impliquem a destruicdo do coberto vegetal;

e) A construcdo ou ampliacdo de qualquer edificacao;

f) A instalagdo de painéis ou outros meios de suporte publicitario fora das areas de implantacéo de apoios
de praia;

g) A instalacdo de parques de campismo e similares, exceto em espacos de equipamento em APC.

2. Constituem excecao ao disposto no nimero anterior:

a) As construgdes necessérias a atividades econdmicas que exijam a proximidade da agua, tais como
unidades de aquicultura e estabelecimentos conexos, desde que a sua localizagdo seja devidamente
fundamentada, analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais e se implantem fora do
dominio publico hidrico, de praias, de areas de vegetacdo rasteira e arbustiva, de rochedos e zonas
hdamidas em APC e da barreira de protecéo;

b) A ampliacdo de unidades de aquicultura e estabelecimentos conexos, desde que essa ampliacao seja
devidamente justificada, analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais, e se implantem fora
de rochedos e de barreira de protecao, e ainda sujeita as condicionantes decorrentes da sua localizagdo
no dominio publico hidrico;

¢) A instalacdo de estufas e outros empreendimentos agropecuarios, avicolas, agroindustriais, bem como
as constru¢fes de apoio a atividade agricola e florestal permitidas nos termos do presente regulamento,
desde que integradas em areas agricolas ou em areas florestais, a sua localizagcdo seja devidamente
justificada e permitida, analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais, e se localizem fora da
barreira de protec¢éao;

d) Ainstalagéo de infraestruturas e edificios conexos destinadas ao aproveitamento de energias renovaveis,
desde que a sua localizagdo seja devidamente fundamentada e ponderado o impacte ambiental nos termos
do quadro legal em vigor.

3. A excecdao referida na alinea d) do nimero anterior esta dependente da obtencdo de parecer favoravel
vinculativo da APA, I.P..

Art. 223°
Atos e atividades condicionados

Sem prejuizo do cumprimento de outras condigfes legalmente fixadas, carecem de parecer favoravel da
APA, I.P. na respetiva area de jurisdi¢do, a instalacdo de infraestruturas elétricas e telefénicas, aéreas ou
subterraneas, de telecomunicagdes, de saneamento béasico, aerogeradores e a construcao de barragens,

acudes e postos de vigia, estaleiros temporarios e permanentes.



Art. 224°

Areas de Vegetacdo Rasteira e Arbustiva em APC

1. Integram esta categoria de espago todas as areas que ocupam fundamentalmente a antepraia e as zonas

dunares.

2. Nestas areas sdo interditas as a¢des que impliguem a impermeabiliza¢éo, erosdo ou poluigdo do solo,
bem como outras capazes de alterarem negativamente a estabilidade destes ecossistemas,
nomeadamente:

a) A destruicéo de solo vivo e do coberto vegetal;

b) A alteracéo da topografia do solo.

3 Constitui excecdo ao disposto no ndmero anterior a ampliagcdo de unidades de aquicultura e de
estabelecimentos conexos, bem como a instalagdo de infraestruturas e edificios conexos destinadas ao

aproveitamento da energia das ondas e do mar desde que respeitem o estabelecido no artigo 177°.

Art. 225°
Areas Florestais em APC

Estas areas correspondem aos espacos constituidos por povoamentos florestais mistos com o objetivo de
protecdo e eventualmente compativeis com a produgéo, nos quais sdo interditas as seguintes agdes:

a) A fragmentacao dos povoamentos;

b) A execucdo de quaisquer novas edificacdes, com exce¢do de equipamentos de apoio a exploracdo e
gestao florestal que ndo se localizem em barreira de protecgéo;

c) A alteracdo da topografia do solo.

Art. 226°
Areas Agricolas em APC
1. Pertencem a esta categoria 0s espacos classificados no PDM como areas da RAN, bem como as areas

que, embora ndo se encontrem integradas na RAN, tém um uso predominantemente agricola.

2. Nestas areas devera ser observado o seguinte:

a) Sao interditas todas as acdes que impliguem alteracdo ao seu uso dominante, salvo quando néo
diminuam ou destruam as suas aptidées ou potencialidades para a pratica agricola;

b) As construgBes existentes no interior destes espacos que obstem a um melhor aproveitamento do recurso

agricola séo consideradas, salvo proposta explicita do Plano, como obstaculos a remover,

3. Constituem excecao ao disposto no nimero anterior:

a) A construgdo ou a remodelacdo de habitagGes para utilizagdo prépria e exclusiva dos seus proprietarios
e respetivos agregados familiares, desde que nao existam alternativas viaveis de localizagéo;

b) A construcao de edificios de apoio a atividade agricola e instalacédo de estufas e outros empreendimentos

agropecuarios, avicolas e agroindustriais;



c) A reconstrucéo e remodelacdo de edificios destinados a turismo rural, de acordo com a legislagao

especifica aplicavel, desde que nao se localizem em barreira de protecao.

Art. 227°
Equipamentos em APC

1. Integram esta categoria de espago as areas de equipamentos recreativos e de lazer, turisticos e de saude
e de infraestruturas de estacionamento, saneamento basico e de apoio a pesca e aquicultura, incluindo os
respetivos estabelecimentos conexos, existentes ou previstos nos PMOT, e preferencialmente afetas ao

uso e fruicdo da orla costeira.

2. Nestas areas € interdita:
a) A sua utilizagdo com atividades ndo compativeis com as referidas no n° 1;

b) A construcéo de edificios e de infraestruturas ndo relacionados com as atividades mencionadas no n.°1.

3. As novas construgdes previstas no presente artigo estdo sujeitas a autorizacdo da APA, |. P., sem
prejuizo das restantes autorizacdes e pareceres, consoante o tipo de ocupacéo, e devem ter em conta 0s
parametros constantes do quadro 1 do anexo Il.

4. Nas parcelas onde ja existam construcdes que excedem os parametros constantes do quadro 1 do anexo
Il, s6 sdo admitidas operacdes urbanisticas que ndo ultrapassem a area de implantacdo existente e

cumpram a cércea de rés-do-chdo mais um.

5. Excetuam-se do nimero anterior as obras de reconstru¢do e conservagao de construcdes preexistentes,

devidamente legalizadas.

Seccéo lll

Zonas Ameacadas pelo Mar

Art. 228°
Ambito

1. A barreira de protecdo corresponde a areas sujeitas a erosdo costeira, passiveis de virem a constituir
zonas ameagadas pelo mar, nos termos do disposto no artigo 22.° da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro,

com a atual redacéo.

2. Enquanto ndo ocorrer a classificagdo das zonas ameacadas pelo mar, observar-se-a nestas areas o

disposto no presente Regulamento relativamente a barreira de protecao.



Art. 229°

Barreira de Protecéo

1. A barreira de protecdo inclui as faixas de APC consideradas indispensaveis para reter o avango do mar,

constituindo area non aedificandi.
2. Constitui excecao ao disposto o numero anterior a construcéo de infraestruturas de saneamento basico.

3. A realizagdo e autorizacdo das acgdes constantes do n° 2 estdo dependentes da obtencdo de parecer

favoravel vinculativo da APA, |.P..



Anexo |

CARACTERIZACAO GEOMETRICA DAS VIAS CLASSIFICADAS DA REDE VIARIA DO PDM DE VIANA DO CASTELO

REDE PRIMARIA

NIVEIS1E 2

REDE SECUNDARIA

NIVEIS1E 2

REDE TERCIARIA

EM SOLO URBANO

EM SOLO RURAL

EM SOLO URBANO

EM SOLO RURAL

EM SOLO URBANO

EM SOLO RURAL

FAIXA DE RODAGEM =>3,5m 23,5m =3,0m =3,0m 22,75m 22,75m

PASSEIO >2,25m / 22,25m / 22,25m /

ESTACIONAMENTO 2,2m x 5m / 2,2m x 5m / 2,2m x 5m /
entre 1,0m e 2,0m entre 0,5m e 1,0m 0,5m

BERMAS

PARAGENS DE
TRANSPORTES
PUBLICOS

sempre que possivel,
fora da faixa de rodagem

fora da faixa de rodagem

sempre que possivel,
fora da faixa de rodagem

fora da faixa de rodagem

sempre que possivel,
fora da faixa de rodagem

fora da faixa de rodagem

A leitura deste quadro néo dispensa a consulta do Regulamento do PDM

Sao admitidas as excegdes previstas no presente regulamento e na legislagdo em vigor aplicavel




Anexo Il

Quadron°® 1

Parametros para as areas de equipamentos em APC

Uso e tipologia Cércea maxima COS méximo

Definidas no artigo 227° R/IC+1 0,1

Equipamentos de saude R/IC+1 0,2




